C.j. 26/16 202/2008 - 262

Metodické stanovisko Ministerstva financi ve véci mistniho poplatku za zhodnoceni
stavebniho pozemku moznosti jeho pripojeni na stavbu vodovodu a kanalizace.

Novela zékona €. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozd&jsich predpisi,
kterou byl zaveden novy mistni poplatek za zhodnoceni stavebniho pozemku moznosti jeho
pfipojeni na stavbu vodovodu a kanalizace byla provedena v Casti sedmé v ustanoveni § 46
zéakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, s u¢innosti od 1.1. 2002. Od této doby
tedy mohlo dochazet k prvnimu zavadéni pfedmétného mistniho poplatku obecné zdvaznou
vyhlaskou za predpokladu, ze obec po ucinnosti zdkona vybudovala stavbu vodovodu nebo
kanalizace, na kterou ma vlastnik stavebniho pozemku moZznost se pfipojit.

Predmétem poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku moZznosti jeho pfipojeni na
stavbu vodovodu a  kanalizace je zvysSend hodnota stavebniho pozemku, ke kterému dochazi
v okamziku vzniku moznosti jeho pfipojeni na obci vybudovanou stavbu vodovodu nebo
kanalizace. Vybudovanou stavbou se rozumi stavba, na kterou bylo vydano rozhodnuti
stavebniho Ufadu o jejim uzivani (v soucasné dobé kolaudacni souhlas) a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci.

Definice stavebniho pozemku pro tcely tohoto poplatku je v disledku odkazu na
zékon o ocenovani majetku obsahem ustanoveni § 9 zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani
majetku, ve znéni pozdéjsich predpist.

Podle tohoto ustanoveni se za stavebni pozemky i pro zpoplatnéni timto poplatkem
povazuji :

1. Nezastavéné pozemky evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemkai,
které byly vydanym Uzemnim rozhodnutim ureny k zastavéni; je-li zvlasStnim predpisem
stanovena nejvysSi pfipustnd zastavénost pozemku, je stavebnim pozemkem pouze cast
odpovidajici ptipustnému limitu uréenému k zastavéni,

2. Pozemky evidované v katastru nemovitosti

- v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,

- v druhu pozemku ostatni plochy - staveniSté¢ nebo ostatni plochy, které jsou jiz
zastavény,

- v druhu pozemku zahrady a ostatni plochy, které tvoii jednotny funkc¢ni celek se
stavbou a pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna
plocha a nadvofti za ucelem jejich spoleCného vyuziti a jsou ve vlastnictvi stejného
subjektu,

3. Plochy pozemkii skutecné zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti.

Stavebnim pozemkem pro Gcely ocefiovani neni :

- pozemek, ktery je zastavény jen podzemnim nebo nadzemnim vedenim vcetné jejich
ptislusenstvi,

- podzemnimi stavbami, které nedosahuji trovné terénu,

- podzemnimi castmi a pfisluSenstvim staveb pro dopravu a vodni hospodafstvi
netvoficimi soucast pozemnich staveb

- pozemek zastavény stavbami bez zékladl, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky,
sochami apod.



Pro ucely oceniovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru
nemovitosti. Pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skute¢nym
stavem se vychazi ze skute¢ného stavu.

Poplatnikem je vlastnik stavebniho pozemku zhodnoceného moznosti ptipojeni na
obci vybudovanou stavbu nebo kanalizaci po nabyti U¢innosti zdkona o vodovodech a
kanalizacich.

Ma-li ke stavebnimu pozemku vlastnické pravo vice subjektli, jsou povinny platit
poplatek spole¢né a nerozdiln€. V praxi to znamena, ze zakon stanovi témto osobam
povinnost zvolit si mezi sebou tzv. spolecného zastupce, ktery bude jednat se spravcem
poplatku pfi plnéni vSech povinnosti, jak penézitého, tak nepenézitého charakteru. Pti
neplnéni poplatkovych povinnosti bude této osob¢ vydan platebni vymér nebo jiné rozhodnuti
spravce poplatku.

Spravce poplatku sdm nezjiStuje formu dohody mezi poplatniky, ale vychazi ze
skutecnosti, ze jeden z nich splnil ohlaSovaci povinnost nebo poplatek v celkové vysi zaplatil.

V pfipadé, ze spolecny zastupce nebude ze strany poplatnikli nahlaSen (urcen), a to
ani na vyzvu spravce poplatku, urci tuto osobu spravce poplatku sdm a o této skutecnosti
vyrozumi ostatni.

Sazba poplatku se stanovi na 1m2, pficemz nesmi presdhnout rozdil ceny stavebniho
pozemku bez moznosti pfipojeni na obci vybudovanou stavbu vodovodu nebo kanalizace a
ceny stavebniho pozemku s touto moznosti. Cena stavebniho pozemku v obci se urcuje podle
vyhlasky €. 540/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o
oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o ocefiovani majetku), ve znéni
vyhlasky €. 452/2003 Sb. a vyhlasky €. 640/2004 Sb a vyhlasky ¢. 617/2006 Sb. a vyhlasky ¢.
76/2007 Sb.(dale jen ,,vyhlaska*), platné v kalendainim roce, ve kterém nabylo pravni moci
rozhodnuti stavebniho tfadu o povoleni uzivani ptedmétnych staveb (staveb vodovodu nebo
kanalizace). Tato vyhlaska stanovi ceny, koeficienty, pfirazky a srazky k témto cendm a
postupy pii uplatnéni zplsobl oceflovani mimo jiné i stavebnich pozemkl a to v jejich
individualité. Je nezbytné tento zvlastni predpis aplikovat v plném rozsahu.

Stanoveni ceny podle vyhlasky — pfi posouzeni ceny se vychazi ze zakladni ceny
stavebniho pozemku. Ta se na uzemi Ceské republiky lisi podle poétu obyvatel a vyznamu
nekterych mést od 2 050 K&/m2 v hl. m. Praze, az po 35 K¢&/m2 v obcich s poctem obyvatel
do 1000 obyvatel.

Zékladni cena stavebniho pozemku se dale upravuje piirazkami a srazkami podle
ptilohy ¢. 18 a koeficienty K; z pfilohy ¢. 35 a K, z ptilohy ¢. 36.

Ptiloha ¢. 18 - obsahuje polozky pro Gpravu zakladni ceny stavebniho pozemku.

Ptiloha ¢. 35 - stanovi koeficienty zmén cen staveb odliSené podle stavebniho dila na
pozemku umisténého, nebo které ma byti na tomto pozemku realizovano.

Ptiloha ¢.36 - wvyjadiuji vztah cen sjednanych podle kupnich smluv a cen zjisténych podle
vyhléasky upravenych na stejnou cenovou uroven, jsou mistn¢ odlisné a navic se lisi 1 podle
druhu staveb na pozemku se nachazejicich, resp. ur¢ené pro dany druh stavby.

Tento vypocet ceny stavebniho pozemku pro ucely stanoveni sazby poplatku nelze
aplikovat na stavebni pozemky zahrnuté do platné cenové mapy ani na stavebni pozemky pro
rekreacni a zahradkarské chaty, kde neni moznost zainvestovani odvoditelna.



Modelovy priklad vvpoctu sazby poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku podle
vyhlasky ve smyslu ustanoveni § 10c odst. 3 zakona €. 565/1990 Sb., o mistnich
poplatcich, ve znéni pozdéjSich prredpisu (dale jen ..zakon o mistnich poplatcich*)

Zakladni udaje :

Obec ,,X“

- okres Praha-vychod,

- pocet obyvatel 800,

- neni vodovod ani kanalizace.

- obec mé vyznam z hlediska zemépisného; vysi srazek a ptirdzek obec stanovi odbornym
odhadem na zékladé charakteristik pozemkt

Vypocet sazby poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku v obci ,,X*“ je zaméfen na
modelovy soubor pozemkl A, B, C, D, kterych by se tykala budovana investice vodovodu a

kanalizace.

Vvpocet sazby poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku - Pozemek ., A

Charakteristika pozemku :
Pozemek orientovany na sever, svaZzitost pozemku pies 15% v pfevazujici Casti
pozemku.
- vyméra pozemku : 5 000 m’
- budouci stavba na pozemku : zdravotnické zatizeni o zastavéné plose 1 000 m*

Postup vypoctu :

1. Krok

§ 28 odst. 1 pism. k) vyhlasky :

- Cena pozemku (C,) v K¢/ m® = 35+ (1000 — 1000) x 0,007414 = 35 K&/m®
- Zékladni cena(ZC) za m* stavebniho pozemku = 35 x 1,00 = 35 K&/m?

Zakladni cena (ZC) = 35 K&/m?

2. Krok

§ 28 odst. 2 vyhlasky :

Vypocet ceny pozemku pied jeho zhodnocenim (t.j. bez moZzZnosti napojeni na vetejny
vodovod a vefejnou kanalizaci) :

Cena pozemku pred zhodnocenim = ZC x srazky a prirazky z ceny (dle prilohy ¢. 18
vyhlasky) x K; (dle pFilohy ¢. 35 vyhlasky) x K (dle pFilohy ¢. 36 vyhlasky)

ZC =35 K¢/m’

Srazka z ceny (ptiloha ¢. 18 vyhlasky, polozka 4) =5 %

Srazka z ceny (pfiloha €. 18 vyhlasky, polozka 5) =7 %

Srazka z ceny (ptiloha ¢. 18 vyhléasky, polozka 9) =4 %

Srazka z ceny (pfiloha €. 18 vyhlasky, polozka 10.1) =4 %

SRAZKA CELKEM : 20 % (0,80)

Prirdzka k cené (ptiloha €. 18 vyhlasky, polozka 16) =25 % (moZno az do 80%)
PRIRAZKA CELKEM : 25 % (1,25)



K; = koeficient zmén cen staveb dle ptilohy ¢. 35 vyhlasky - stavby pro zdravotnictvi a
socialni pé¢i (budovy pro zdravotni péci) = 1,892
K, = koeficient prodejnosti dle pfilohy €. 36 vyhlaSky — stavby zdravotnictvi = 1,061

Cena pozemku pred zhodnocenim(podle prilohy ¢&. 18, odst.1) = 35 x 0,80 x 1,25 x 1,892 x
1,061 = 70,26 K&/m’

3. Krok
( § 28 odst. 3 pism a) vyhlasky :
Vypocet celkové ceny pozemku pted zhodnocenim :

1. 70,26 x 1000 = 70.260 K¢
2.70,26 x 4000 x 0,40 = 112.416 K¢
Celkem : 70.260 +112.416 = 182.676 K¢

4. Krok

§ 28 odst. 2 vyhlasky :

Vypocet ceny pozemku po zhodnoceni (t.j. pfi napojeni na vetfejny vodovod a vefejnou
kanalizaci) :

Cena pozemku po zhodnoceni = ZC x srazky a prirazky z ceny dle prilohy ¢. 18 vyhlasky
x Ki x K,

ZC =35 K¢/m’

Srazka z ceny (ptiloha €. 18 vyhlasky, polozka 9) =4 %

Srazka z ceny (pfiloha ¢. 18 vyhlasky, polozka 10.1) =4 %

SRAZKA CELKEM : 8 % (0,92)

Ptirazka k cen¢ (ptiloha ¢. 18 vyhlasky, polozka 16) = 25 % (mozno az do 80%)

PRIRAZKA CELKEM : 25 % (1,25)

K; = koeficient zmén cen staveb dle ptilohy ¢. 35 vyhlasky - stavby pro zdravotnictvi a
socialni pé¢i (budovy pro zdravotni péci) = 1,892

K, = koeficient prodejnosti dle pfilohy €. 36 vyhlaSky — stavby zdravotnictvi = 1,061

Cena pozemku po zhodnoceni = 35 x 0,92 x 1,25 x 1,892 x 1,061 = 80.80 K&/m*

5. Krok
§ 28 odst. 3 pism. a) vyhlasky:
Vypocet celkové ceny pozemku po zhodnoceni:

1. 80,80 x 1000 = 80.800 K¢
2. 80,80 x 4000 x 0,40 = 129.280 K¢
Celkem : 80.800 + 129.280 = 210.080 K¢&

6. Krok
Vypotet sazby poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku (v K& za 1 m®) podle § 10c
odst. 3 zékona o mistnich poplatcich pro pozemek ,,A*:

(210.080 - 182.676) : 5000 = 5,48 K¢&m’



Vvpocdet sazby poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku - Pozemek ..B“

Charakteristika pozemku :

Pozemek svazity, orientovany na sever, pfistup na pozemek po nezpevnéné
komunikaci, z pozemku je nepiizniva dochazkova vzdalenost k prosttedkiim vetejné dopravy.
Pozemek lezi ve vyhodné polozené ¢asti obce se zietelem na uréeny tcel uziti stavby.

- vyméra pozemku : 10 000 m* (soubor 10ti identickych parcel o vyméte 1 000 m?)
- budouci stavba na pozemku : rodinné domy o zastavéné ploge 120 m’

7. Krok

§ 28 odst. 1 pism. k) vyhlasky :

- Cena pozemku (C,) v K&/ m* = 35+ (1000 — 1000) x 0,007414 = 35 K&/m®
- Z4kladni cena(ZC) za m” stavebniho pozemku = 35 x 1,00 = 35 K&/m®

Zakladni cena (ZC) = 35 K&/m?

8. Krok

§ 28 odst. 2 vyhlasky :

Vypocet ceny pozemku pied zhodnocenim (t.j. bez moznosti napojeni na vefejny vodovod a
vefejnou kanalizaci) :

Cena pozemku pied zhodnocenim = ZC x srazky a prirazky z ceny dle prilohy ¢. 18
vyhlasky x K x K,

ZC =35 K&¢/m’

Srazka z ceny (pfiloha €. 18 vyhlasky, polozka 3) = 10 %

Srazka z ceny (ptiloha €. 18 vyhlasky, polozka 4) =5 %

Srazka z ceny (pfiloha €. 18 vyhlasky, polozka 5) =7 %

Srazka z ceny (ptiloha €. 18 vyhlasky, polozka 7) =5 %

Srazka z ceny (pfiloha €. 18 vyhlasky, polozka 9) =4 %

SRAZKA CELKEM : 31 % (0,69)

PtirdaZka k cené (pfiloha €. 18 vyhlasky, polozka 16) = 25 % (mozZno az 80 %)
Prirazka k cené (ptiloha €. 18 vyhlasky, polozka 17) = 60 % (mozno az 125 %)
PRIRAZKA CELKEM : 85 % (1,85)

K; = koeficient zmén cen staveb dle ptilohy ¢. 35 vyhlaSky — domy jednobytové a
dvoubytové (domy rodinné) = 1,946

K, = koeficient prodejnosti dle pfilohy €. 36 vyhlaSky — rodinné domy = 2,312

Cena pozemku pred zhodnocenim = 35 x 0,69 x 1,85 x 1,946 x 2,312 =201.01 K&/m?
9. Krok

§ 28 odst. 3 pism a) vyhlasky :
Vypocet celkové ceny pozemku pired zhodnocenim :

1. 201,01 x 120 = 24.121 K¢&
2.201,01 x 880 x 0,40 =70.756 K¢
Celkem : 24.121 + 70.756 = 94.877 K¢&




10. Krok

§ 28 odst. 2 vyhlasky :

Vypocet ceny pozemku po zhodnoceni (t.j. pfi napojeni na vefejny vodovod a vefejnou
kanalizaci) :

Cena pozemku po zhodnoceni = ZC x srazky a prirazky z ceny dle prilohy ¢. 18 vyhlasky
x Ki x K,

ZC =35 K&/m’

Srazka z ceny (pfiloha ¢. 18 vyhlasky, polozka 3) = 10 %

Srazka z ceny (pfiloha €. 18 vyhlasky, polozka 6) =5 %

Srazka z ceny (ptiloha ¢. 18 vyhléasky, polozka 9) =4 %

SRAZKA CELKEM : 19 % (0,81)

Ptirazka k cen¢ (ptiloha ¢. 18 vyhlasky, polozka 16) = 25 % (mozno az 80 %)
Prirdzka k cené (ptiloha €. 18 vyhlasky, polozka 17) = 60 % (mozno azZ 125 %)
PRIRAZKA CELKEM : 85 % (1,85)

Ki = koeficient zmén cen staveb dle pfilohy €. 35 vyhlaSky — domy jednobytové a
dvoubytové (domy rodinné) = 1,946

K, = koeficient prodejnosti dle piilohy €. 36 vyhlaSky — rodinné domy = 2,312

Cena pozemku po zhodnoceni = 35 x 0,81 x 1,85 x 1,946 x 2,312 = 235.97 K&/m*

11. Krok
§ 28 odst. 3 pism. a) vyhlasky :
Vypocet celkové ceny pozemku po zhodnoceni:

1. 235,97 x 120 = 28.316 K¢
2.235,97 x 880 x 0,40 = 83.061 K¢
Celkem : 28.316 + 83.061 =111.377 K¢&

12. Krok
Vypotet sazby poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku (v K& za 1 m?) podle § 10c
odst. 3 zékona o mistnich poplatcich pro pozemek ,,B* :

(111.377 - 94.877) : 1000 =16,50 K¢&m’

Vvpocéet sazby poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku - Pozemek ,,C*

Charakteristika pozemku :
Pozemek orientovany na sever.
Pozemek lezi ve vyhodné polozené ¢asti obce se zietelem na urceny ucel uziti stavby.
- vyméra pozemku : 1 500 m’
- budouci stavba na pozemku : obchodni centrum o zastavéné ploge 900 m>.



13. Krok

§ 28 odst. 1 pism. k) vyhlasky :

- Cena pozemku (C,) v K¢/ m® = 35+ (1000 — 1000) x 0,007414 = 35 K&/m®
- Zékladni cena(ZC) za m* stavebniho pozemku = 35 x 1,00 = 35 K&/m?

Zakladni cena (ZC) = 35 K&/m?

14. Krok

§ 28 odst. 2 vyhlasky :

Vypocet ceny pozemku pied zhodnocenim (t.j. bez moznosti napojeni na vefejny vodovod a
vetejnou kanalizaci) :

Cena pozemku pied zhodnocenim = ZC x srazky a prirazky z ceny dle prilohy ¢. 18
vyhlasky x K; x K,

ZC =35 K¢&/m’

Srazka z ceny (ptiloha €. 18 vyhlasky, polozka 4) =5 %

Srazka z ceny (ptiloha €. 18 vyhlasky, polozka 5) =7 %

Srazka z ceny (pfiloha €. 18 vyhlasky, polozka 9) =4 %

SRAZKA CELKEM : 16 % (0,84)

PtiraZka k cené (pfiloha €. 18 vyhlasky, polozka 16) = 25 % (mozZno az 80 %)
Prirazka k cené (ptiloha €. 18 vyhlasky, polozka 18) = 80 % (mozno az 125 %)
PRIRAZKA CELKEM : 105 % (2,05)

K; = koeficient zmén cen staveb dle ptilohy €. 35 vyhlaSky — Stavby pro obchod a sluzby
(budovy pro obchod, prodejny) = 1,946

K, = koeficient prodejnosti dle ptilohy €. 36 vyhlaSky — obchod = 0,873

Cena pozemku pred zhodnocenim = 35 x 0,84 x 2,05 x 1,946 x 0,873 = 102,39 K&/m?
15. Krok

§ 28 odst. 3 pism a) vyhlasky :
Vypocet celkové ceny pozemku pted zhodnocenim:

1. 102,39 x 900 = 92.151 K¢
2.102,39 x 600 x 0,40 = 24.574 K¢
Celkem : 92.151 + 24.574 =116.725 K¢&

16. Krok

§ 28 odst. 2 vyhlasky :

Vypocet ceny pozemku po zhodnoceni (t.j. pfi napojeni na vefejny vodovod a vefejnou
kanalizaci) :

Cena pozemku po zhodnoceni = ZC x srazKky a prirazky z ceny dle prilohy ¢. 18 vyhlasky
xKi x K,

ZC =35 K&/m’

Srazka z ceny (ptiloha €. 18 vyhlasky, polozka 9) =4 %

SRAZKA CELKEM : 4 % (0,96)

Ptirazka k cené (ptiloha €. 18 vyhlasky, polozka 16) = 25 % (mozno az 80 %)



Ptirazka k cen¢ (ptiloha ¢. 18 vyhlasky, polozka 18) = 80 % (mozno az 125 %)

PRIRAZKA CELKEM : 105 % (2,05)

K; = koeficient zmén cen staveb dle ptilohy ¢. 35 vyhlasky — Stavby pro obchod a sluzby
(budovy pro obchod, prodejny) = 1,946

K, = koeficient prodejnosti dle pfilohy €. 36 vyhlaSky — rodinné domy = 0,873

Cena pozemku po zhodnoceni =35 x 0,96 x 2,05 x 1,946 x 0,873 = 117,02 K&/m®

17. Krok
§ 28 odst. 3 pism. a) vyhlasky :
Vypocet celkové ceny pozemku po zhodnoceni:

1. 117,02 x 900 = 105.318 K¢
2.117,02 x 600 x 0,40 = 28.085 K¢
Celkem : 105.318 + 28.085 = 133.403 K¢

18. Krok
Vypotet sazby poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku (v K& za 1 m?®) podle § 10c
odst. 3 zdkona o mistnich poplatcich pro pozemek ,,C* :

(133.403 - 116.725) : 1500 =11,12 K&/m®

Vvpocet sazby poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku - Pozemek ,.D*

Charakteristika pozemku :
Pozemek svazity, orientovany na sever, z pozemku je nepfiznivd dochazkova
vzdalenost k prostfedkiim vetejné dopravy.
Pozemek tvofi jednotny funkéni celek a lezi ve vyhodné polozené Casti obce se zietelem na
urceny ucel uziti stavby.
- vyméra pozemku : 1000 m®, z toho zastavéna plocha a nadvori 200 m?, zahrada
800 m’
- stavba na pozemku : rodinny diim

19. Krok

§ 28 odst. 1 pism. k) vyhlasky :

- Cena pozemku (C,) v K¢/ m® = 35+ (1000 — 1000) x 0,007414 = 35 K&/m®
- Zékladni cena(ZC) za m* stavebniho pozemku = 35 x 1,00 = 35 K&/m?

Zakladni cena (ZC) = 35 K&/m?

20. Krok

§ 28 odst. 2 vyhlasky :

Vypocet ceny pozemku pied zhodnocenim (t.j. bez moznosti napojeni na vefejny vodovod a
vetejnou kanalizaci) :




Cena pozemku pied zhodnocenim = ZC x srazky a prirazky z ceny dle prilohy ¢. 18
vyhlasky x K; x K,

ZC =35 K¢/m’

Srazka z ceny (pfiloha €. 18 vyhlasky, polozka 4) =5 %

Srazka z ceny (ptiloha ¢. 18 vyhlasky, polozka 5) =7 %

Srazka z ceny (pfiloha €. 18 vyhlasky, polozka 7) =5 %

Srazka z ceny (ptiloha ¢. 18 vyhlasky, polozka 9) =4 %

SRAZKA CELKEM : 21 % (0,79)

Ptirazka k cen¢ (ptiloha ¢. 18 vyhlasky, polozka 16) = 25 % (mozno az 80 %)
Prirdzka k cené (ptiloha €. 18 vyhlasky, polozka 17) = 60 % (mozno azZ 125 %)
PRIRAZKA CELKEM : 85 % (1,85)

Ki = koeficient zmén cen staveb dle pfilohy €. 35 vyhlaSky — domy jednobytové a
dvoubytové (domy rodinné) = 1,946

K, = koeficient prodejnosti dle piilohy €. 36 vyhlaSky — rodinné domy = 2,312

Cena pozemku pied zhodnocenim = 35 x 0,79 x 1,85 x 1,946 x 2,312 = 230,14 K¢&/m*
21. Krok

§ 28 odst. 5 a9 vyhlasky :
Vypocet celkové ceny pozemku pred zhodnocenim :

1. 230,14 x 200 = 46.028 K¢
2.230,14 x 800 x 0,40 = 73.645 K¢
Celkem : 46.028 + 73.645 = 119.670 K¢

22. Krok

§ 28 odst. 2 vyhlasky :

Vypocet ceny pozemku po zhodnoceni (t.j. pfi napojeni na vefejny vodovod a vefejnou
kanalizaci) :

Cena pozemku po zhodnoceni = ZC x srazky a prirazky z ceny dle prilohy ¢. 18 vyhlasky
x Ki x K,

ZC =35 K&/m’

Srazka z ceny (ptiloha €. 18 vyhlasky, polozka 6) =5 %

Srazka z ceny (pfiloha €. 18 vyhlasky, polozka 9) =4 %

SRAZKA CELKEM : 9 % (0,91)

PtiraZka k cené (pfiloha €. 18 vyhlasky, polozka 16) = 25 % (mozZno az 80 %)

Prirazka k cené (ptiloha €. 18 vyhlasky, polozka 17) = 60 % (mozno az 125 %)

PRIRAZKA CELKEM : 85 % (1,85)

K; = koeficient zmén cen staveb dle ptilohy ¢. 35 vyhlaSky — domy jednobytové a
dvoubytové (domy rodinné) = 1,946

K, = koeficient prodejnosti dle pfilohy €. 36 vyhlaSky — rodinné domy = 2,312

Cena pozemku po zhodnoceni =35 x 0,91 x 1,85 x 1,946 x 2,312 = 265,10 K&/m?



23. Krok
§ 28 odst. 5 a 9 vyhlasky :
Vypocet celkové ceny pozemku po zhodnoceni:

1. 265,10 x 200 = 53.020 K¢
2.265,10 x 800 x 0,40 = 84.832 K¢
Celkem : 53.020 + 84.832 = 137.852 K¢

24. Krok
Vypotet sazby poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku (v K& za 1 m?®) podle § 10c
odst. 3 zékona o mistnich poplatcich pro pozemek ,,D* :

(137.852 - 119.670) : 1000 = 18,18 K&/m’

25. Krok
Porovnani sazeb poplatki podle § 10c odst. 3 zdkona o mistnich poplatcich :

Pozemek ,A“= 5,48 K&m’
Pozemek ,B“= 16,50 K¢&/m?
Pozemek ,,C*“= 11,12 K&/m?
Pozemek ,,D“= 18,18 K¢&/m?

Podle § 10c odst. 3 zakona o mistnich poplatcich nesmi vyse sazby za 1 m’

zhodnoceného stavebniho pozemku ptresdhnout rozdil ceny stavebniho pozemku bez moznosti
pfipojeni na obci vybudovanou stavbu vodovodu a kanalizace a ceny stavebniho pozemku
s touto moZnosti.

V daném modelovém prikladé by proto obec ,,X*“ v obecné zidvazné vyhlasce
mohla stanovit maximalné sazbu poplatku ve vysi 5,48 K&/m’.
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	Obec „X“ 
	Výpočet sazby poplatku  za  zhodnocení stavebního pozemku -  Pozemek „A“ 

	Celkem :  70.260 + 112.416 = 182.676 Kč                        
	Celkem :  80.800 + 129.280 = 210.080 Kč     
	Výpočet sazby poplatku  za zhodnocení stavebního pozemku  -  Pozemek „B“ 

	Celkem :  24.121 + 70.756 = 94.877 Kč                        
	Celkem :  28.316 + 83.061 = 111.377 Kč     
	Celkem :  92.151 + 24.574 = 116.725 Kč                        
	Celkem :  105.318 + 28.085 = 133.403 Kč     
	Výpočet sazby poplatku  za zhodnocení stavebního pozemku  -  Pozemek „D“ 

	Celkem :  46.028 + 73.645 = 119.670 Kč                        
	Celkem :  53.020 + 84.832 = 137.852 Kč     

